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Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Hung Thinh Incons (sau day goi tét 1a “Cong ty") trinh bay Bao
céo clia minh va Bao cao tai chinh riéng gitra nién dd clia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026.

CONG TY
Cong ty C& phan Hung Thinh Incons tién than 1a Céng ty TNHH Thiét ké - Xay dung Hung Thinh hoat

dong theo Chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4102056613 ngay 07/12/2007 do S& Ké hoach va Dau
tw thanh phd H Chi Minh (nay la S& Tai chinh thanh phé H6 Chi Minh) cap, sau d6 duoc dieu chinh

thanh gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0305371707 ngay 28/08/2010 va cac lan thay déi.

Tru s& chinh clia Cong ty tai sé 53 Tran Quéc Thdo, Phudng Xuan Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh,
Viét Nam

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN

Cac thanh vién clia Hai ddng quan tri, Ban Tdng Giam déc va Uy ban kiém toan Céng ty trong ky va
tai ngay lap bao cao nay bao gom:

Hoi ddng Quan tri:

Ong Nguyén Binh Trung Ch tich

Ong Trwong Van Viét Pho Ch tich thwedrng trc

Ong Tran Quéc Van Thanh vién

Ong Phan Thanh Tung Thanh vién ddc lap B6 nhiém ngay 26/06/2026
Ong Nguyé&n Hoai Thanh Thanh vién dac lap B& nhiém ngay 26/06/2026
Ba D6 Thj Lién Chi Thanh vién doc lap Mi&n nhiém ngay 26/06/2026
Ong Pang Van Vi Duy Thanh vién déc lap Mi&n nhiém ngay 26/06/2026

Ban Téng Giam ddc:

Ong Trwong Van Viét Téng Giam déc
Ong Trén Tién Thanh Pho Téng Giam doc
Ong Tran Quéc Ding Pho Téng Giam dbéc

Uy ban kiém toan:

Ong Phan Thanh Ting Ch tich Uy ban B nhiém ngay 26/06/2026
Ba D6 Thi Lién Chi Cha tich Uy ban Mién nhiém ngay 26/06/2026
Ong Tran Quéc Van Thanh vién

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va cho dén khi l1ap Bao cao tai chinh riéng gitra
nién dd nay la Ong Trwong V&n Viét - Tong Giam doc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién soat xét cac Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
cho Coéng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIDA NIEN BQ

Chung t6i - Ban Tdng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh riéng gitra
nién dd phan anh trung thwe, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh [ap Béo cao tai chinh riéng gita nién do, ching
t6i cam két da tuan thi cac yéu cau sau:
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Céng ty Cb phdn Hwng Thinh Incons

. Xay dng va duy trl kim soat ngi b6 ma Ban Tong Giam aéc va Ban quan trj Cong ty xac dinh |a
can thiét dé& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 khong con sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc do nham Ian;

+  Luwa chon cac chinh séach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

» Duwa ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

. Néu rd cac chudn muc ké toan dwoc ap dung cé duoc tuan tht hay khéng, cé nhitng ap dung
sai lach trong yéu dén murc cin phai céng bé va gidi thich trong Bao céo tai chinh riéng gitra nién
d6 hay khéng;

»  Lap va trinh bay cac Bao céo tai chinh riéng gilra nién dd trén co s& tuan thti cac Chudn myc ké
toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng gitra nién do;

»  Lap cac Béo céo tai chinh riéng gilra nién @ dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trlr
tredng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Chuing t6i dam bao réng cac sb ké toan dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, voi
mirc @6 trung thie, hop Iy tai bat ctr thoi diém nao va dam bao rang Béo c4o tai chinh riéng gitra nién
d6 tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudec. Pdng thei cé trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san ctia Céng ty va thwe hién cac bién phap thich hop @& ngén chan, phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.

Chung t6i cam két réng Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do da phan anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phu hop voi Chuan muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay B&o céo tai chinh riéng gitra nién do.

Cam két khac

“hiing t8i cam két ring Céng ty chiing tdi d4 thuc hién day dl cac nghfa vu cong bé thong tin theo
dinh hién hanh ctia phap Iué;}iét Nam.

bneg Giam déc,

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
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Sé: 280826.020/BCTC.FIS2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIIZPA NIEN PO

Kinh gtri: Quy cb déng, Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc
Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons

Chung t6i da soat xét Bao cao tai chinh riéng glua nién do kém theo cta Cong ty C6 phan Hwng Thinh
Incons dwoc lap ngay 28/08/2026, tlr trang 05 dén trang 41 bao gdém: Béo c4o tinh hinh tai chinh riéng
gitba nién do tai ngay 30/06/2026, Bao céo két qué hoat dong kinh doanh riéng glwa nién dg, Bao cao
Iy chuyén tién té rléng gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc cling ngay va Ban Thuyét minh
Bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao cao tai
chinh riéng gitra nién @6 ctia Céng ty theo Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viec Iép va trinh béy Bao cao tai chinh neng gitra nién
d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban Tong Giam dbéc xac dinh la can thlet dé dam bao
cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gira nién dé khéng co sai sét trong yéu do gian lan
hodc nham lan.

Trach nhiém cda kiém toan vién

Trach nhiém cla chuing téi 1a dua ra két luan vé cac Béo céo tai chinh riéng gitka nién do dwa trén ket
qua soat xét cta chiing toi. Chung t6i d4 thwe hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé
hop dong dich vu soat xét s& 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kidm toan vién doc
lap chia don vj thire hién.

Cong viéc soét xét thong tin tai chinh giira nién dc) bao gom viéc thire hién cac cude phéng van, chi
yéu 1a phdng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé céc van de tai chinh ké toan, va thye hién tha tuc
phén tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cuOc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc
kiém toan dwoc thuc hién theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep chling
t6i dat dwoc sw dam bao réng ching téi sé nhan biét dwoc tat cd cac van dé trong yéu co thé dwoc
phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, chling t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua kiém toan vién

Can cw trén két qua soat xét cla chung toi, chung tdi khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho
rang Bao cdo tai chlnh riéng gitra nién doé dinh kem khﬁng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty cé phan Hwng Thinh Incons tai ngay 30/06/2026,
va két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic
cling ngay, phi hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
,phé_‘ly*s ¢ Iién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

Q_Mg,hhéu’o’ng
Phé Téng Giam dbc
Glay chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6: 0744-2023-002-1

Ha Néi, ngay 28 thang 08 ndm 2026

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @;:;,;;,;;;:;;.‘,':;;‘.;(W.,W.,,m.‘
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Céng ty C6 phidn Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dd

cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026
den ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GII’PA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va twong dwong tién
Tién

Pau tw tai chinh ngan han
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han
ngan han

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

D phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi ch& phan bd ngén han
Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc

Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

DAu tw tai chinh dai han
Pau tw vao cong ty con
DAu tw gép von vao don vi khac

. Tai san dai han khac

Chi phi ch® phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

0o~ oo,

14

10

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

(Trinh bay lai)

6.055.228.435.082  6.214.164.041.697
18.736.384.626 67.227.126.380
18.736.384.626 67.227.126.380

- 18.857.487.429

- 18.857.487.429
5.390.294.568.316  5.488.233.783.002
2.514.646.874.562  2.533.367.390.755
2.065.112.992.664 2.238.115.907.108
837.564.873.408 743.782.829.957

(27.030.172.318)

547.059.469.504
547.059.469.504

99.138.012.636

(27.032.344.818)

522.689.075.748
522.689.075.748

117.156.569.138

5.906.250 13.343.750
99.122.550.634 107.482.935.517
9.555.752 9.555.752

- 9.650.734.119
454.532.725.402 459.078.017.767
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000

19.141.354.502
18.728.179.612

24.048.351.367
23.530.217.811

116.308.013.456 117.145.393.456
(97.579.833.844) (93.615.175.645)
413.174.890 518.133.556
1.289.119.800 1.289.119.800
(875.944.910) (770.986.244)
434.718.604.900 434.718.604.900
371.421.661.000 371.421.661.000
63.296.943.900 63.296.943.900
662.766.000 301.061.500
662.766.000 301.061.500
6.509.761.160.484 _ 6.673.242.059.464




Bao cao tai chinh riéng gilva nién do
cho ky ké toan tir ngéy 01/01/2026

Céng ty Co phédn Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

(Tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
s6 minh VND VND

(Trinh bay lai)
300 C. NQ PHAITRA 5.118.235.854.998  5.304.936.723.448
310 I. No ngan han 4.167.354.331.754  4.308.144.516.195
311 1. Phai tra nguwdi ban ngan han 11 1.222.289.866.432  1.257.198.976.640
312 2. Nguwdi mua tra tién trede ngén han 12 1.455.167.042.795 1.334.801.619.985
313 3. Phaitra cd tire, loi nhuén 15 222.862.800 106.939.693.200
314 4. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuwéc 14 14.109.493.336 7.125.927.917

ngan han
315 5. Phai trd ngudi lao déng 3.564.352.590 7.484.330.979
316 6. Chi phi phaitra ngén han 13 178.984.072.852 134.147.091.866
320 7. Phaitrd ngdn han khac 16 7.084.927.114 8.135.405.806
321 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 18 1.221.724.340.187  1.408.465.588.744
322 9. Duw phong phai trd ngan han 17 19.223.118.919 -
323 10. Quy khen thwdng, phuc loi 44.984.254.729 43.845.881.058
330 Il. No dai han 950.881.523.244 996.792.207.253
338 1. Phai trd dai han khac 16 63.296.943.900 63.296.943.900
339 2. Vay vang thué tai chinh dai han 18 801.500.000.000 908.712.638.226
343 3. Dy phong phai tra dai han 17 86.084.579.344 24.782.625.127
400 D. VON CHU SO HOU 19  1.391.525.305.486  1.368.305.336.016
411 1. Vén gop ctia chd s& hiru 891.164.110.000 891.164.110.000
411a - C4 phiéu pho théng cé quyén biéu quyét 891.164.110.000 891.164.110.000
412 2. Thang dw vbn 159.880.860.000 159.880.860.000
418 3. Quy dau tw phat trién 32.093.567.625 31.410.543.422
420 4. Loinhuan sau thué chua phan phoi 308.386.767.861 285.849.822.594
420a - Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 284.028.424.720 263.765.373.376
Iity ké dén cudi nam truéc

420b - Loi nhuan sau thué chuwa phén phoi ky nay 24.358.343.141 22.084.449.218
440 TONG CONG NGUON VON 6.673.242.059:464

Pham Thi Thiay Nga
Nguoi lap

Dinh Ngoc Trién
Ké toan trwdng

Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026

u»'o'ng Vian Viét
Téng Giam déc
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Céng ty C6 phin Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

d@én ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GID'A NIEN DO
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 den ngay 30/06/2026

Ma CHI TIEU

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép

dich vu

02 2. Céc khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va

cung céap dich vy

11 4. Giavén hang ban

20 5. Loinhuan gop vé ban hang va cung

cap dich vu

21 6. L&i/B clia hoat dong ban, thanh Iy bét

doéng san dau tw
22 7. Doanh thu hoat dong tai chinh
23 8. Chiphi tai chinh
24 Trong ¢6: Chi phi di vay
25 9. Chiphi ban hang
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép

Thuyét
minh

20

21

22
23

24
25

30 11. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh

31 12. Thu nhép khac
32 13. Chi phi khac

40 14. Loi nhudn khac

50 15. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué

51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh
52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai

60 18. Loi nhuén sau thué TNDN

s

26
27

29

P

Ky nay Ky trwéc

VND VND

(Trinh bay lai)

202.540.654.323 362.898.710.896
202.540.654.323 362.898.710.896

94.731.662.569

107.808.991.754

133.563.989.327
114.761.634.582
114.761.634.582
80.525.073.136
15.361.260.075
30.725.013.288

1.342.267.568
1.910.875.557

(568.607.989)
30.156.405.299

5.798.062.158

329.775.879.246

33.122.831.650

136.613.501.845
93.916.292.284
93.916.292.284
853.568.086
15.802.860.523

59.163.612.602

123.930.825
2.204.084.201

(2.080.153.376)
57.083.459.226

11.319.858.516

45.763,600.710

4

Pham Thi Thiay Nga
Nguwoi lap

Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026

Pinh Ngoc Trién
K& toan trwdng
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Téng Giam déc
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Céng ty Cb phdn Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

O»

01

02
03
05
06
08

09
10
1"

12
14
16
20

21

22

24

25
27
30

33
34
36
40

50
60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIPA NIEN DO

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(Theo phuong phép gian tiép)

Thuyét
CHI TIEU minh

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhuan trwdc thué

2. Pidu chinh cho cac khoan:

Khéu hao tai s&n ¢ dinh

Céc khoan dw phong

(L&i) tir hoat ddng dau tw, tai chinh

Chi phi di vay

3. Lai tir hoat dong kinh doanh truwéc
thay ddi von Iwu dong

Gidm céac khoan phai thu

(Tang)/Gidm hang tbn kho

Tang/(Gidm) cac khodn phai tra (khéng bao
gbm I3i vay, thué TNDN phai ndp)
(Tang)/Giam chi phi chd phan bd

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thudn ti» hoat dong kinh doanh

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
1. Tién chi d& mua sam, xay dung tai san co

dinh va céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCP va

cac tai san dai han khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu

no cla don vi khac

5. Tién chi dAu tw gop von vao don Vi khac

6. Tién i cho vay, cd tirc va loi nhuén dugc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau

Ky nay Ky trwdc

VND VND

(Trinh bay lai)

30.156.405.299 57.083.459.226

4.906.996.865
80.522.900.636
(511.959.546)
114.761.634.582
229.835.977.836

126.410.706.950
(24.370.393.756)
106.455.037.792

(354.267.000)
(93.098.332.606)
(1.610.000.000)
343.268.729.216

272.727.273
18.857.487.429
(10.795.000.000)

576.031.511
8.911.246.213

I, LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 167.203.927.546
2. Tién tra no gbc vay (461.157.814.329)
3. Cb ttre, loi nhuén da tra cho chl s& hitu (106.716.830.400)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh (400.670.717.183)

Lwu chuyén tién thuén trong ky
Tién va twong dwong tién dau nam 3
Tién va twong dwong tién cudi ky 3

*”7/f”’ A

/1

6.210.550.688
376.628.086
(279.913.313)
93.916.292.284
157.307.016.971

548.044.918.896
44.600.444.688
(369.434.258.109)

1.134.373.200
(83.790.129.159)

(870.945.650)
296.991.420.837

(239.752.000)

21.440.000.000
(63.296.943.900)

328.813.949
(41.767.881.951)

244.934.798.483
(564.711.900.612)

(319.777.102.129)

Pham Thij Thay Nga
Ngudi lap biéu

binh Ngoc Trién
Ké toan truong

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
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Béo cao tai chinh riéng giiva nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

g 1

1.2,

1.3.

1.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C& phan Hung Thinh Incons tién than 1a Cong ty TNHH Thiét ké - Xay dung Hung Thinh
hoat déng theo Chirng nhan dang ky kinh doanh s 4102056613 ngay 07/12/2007 do S& Keé
hoach va Dau tw thanh phé H& Chi Minh (nay 1 S& Tai chinh thanh pho HS Chi Minh) cap, sau
d6 duwoc didu chinh thanh gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0305371707 ngay
28/08/2010 va céc lan thay doi.

Tru s& chinh clia Cong ty duoc d&t tai 53 Tran Quéc Thao, Phwdng Xuén Hoa, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam va van phong dai dién tai s 193B Nam Ky Khéi Nghfa, Phuwéng Xuan Hoa,
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

C4 phiéu ctia Cong ty véi ma HTN dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd HO
Chi Minh (“SGDCK HCM") theo Quyét dinh sb 427/QD-SGDHCM do SGDCK HCM cap ngay
24/10/2018.

Vén diéu & ctia Cong ty la 891.164.110.000 VND, twong dwong 89.116.411 cb phiéu, ménh gia
1 ¢6 phiéu 12 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 30/06/2026 la: 201 ngwdi (tai ngay 01/01/2026 la: 230
nguoi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat d6ng chinh ctia Céng ty 1a cung cép dich vy xay dirng dan dung va cong nghiép.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dbi v&i hoat dong xay dwng la 12 thang
va hoat dong dau tw cac dy an bat dong san theo dw kién 1a tr 36 thang dén 60 thang.

Pic didm hoat ddng clia doanh nghiép trong ky ké toan cé anh huéng dén Bao cao tai
chinh riéng gilra nién dé

Trong ky, cac sw kién c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng gira nién d6 nhw sau:

- Doanh thu va gia vén ky nay giam so v&i cing ky ndm trwdc lan lwot 160,3 ty VND va 235 ty
VND do tién d6 hoan thanh cac céng trinh thwe hién con cham va viéc nghiém thu cta cac
cht dau tw ciing nhw anh huéng tir tinh hinh chung cda thi tredng kinh doanh bat dong san.
Tuy nhién, do loi nhuan gép (chwa bao gdm chi phi trich bao hanh céng trinh ghi nhan trén
Chi phi ban hang) ctia dot quyét toan cong trinh Khai Vy cao dan dén loi nhuan gop ctia Cong
ty tang 74,7 ty VND so v&i cung ky;

- Chi phi tai chinh tang 20,8 ty so véi cung ky nam truée chi yéu do ky trweéc Cong ty ghi nhéan
giam chi phi di vay dbi véi khoan tién 1ai va tién 13i phat cham thanh toan dwec cac trai chu
mi&n khi thanh toan gébc trai phiéu;

- Chi phi ban hang tang 79,7 ty VND so v&i ciing ky nédm trwéc do Cong ty trich lap du phong
bao hanh cong trinh Khai Vy c6 gia tri quyét toan lon;

Cac bién dong trén 1a nguyén nhan chinh dan @én loi nhuan sau thué clia Cong ty giam 21,4 ty
VND so véi cling ky ndm trwdece.
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Bao céao tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

1.5.

2.1,

2.2,

23.

24.

CAu tric doanh nghiép
Cong ty cé cac don vj truc thudc sau:
Sttt Tén donvi Pia chi

1 Trysé chinh 53 Tran Quéc Thao, Phudng Xuan Hoa, Thanh
phd H& Chi Minh, Viét Nam

N

Chi nhanh Cong ty Co phan Thiét E7/211/1A Quéc [6 50, Xa Binh Hung, Thanh
ké Xay dwng Hwng Thinh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

3 Vén phong dai dién Céng ty Co 193B Nam Ky Kh&i Nghia, Phwéng Xuan Hoa,
phan Hung Thinh Incons tai Thanh Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam
phé Hé Chi Minh

Thong tin v& cac cong ty con clia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s6 04.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Céng ty theo ndm duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay
31/12 hang nam. ) \

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ke toan 1a Bong Viét Nam (VND).

Chuin mwec va Ché do ké toan ap dung

Ché do ké toan ap dung

céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cta B6 Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuén muec ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéeng dan Chuén muc do
Nha nuéc da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
tteng chudn muc, thong tw hwéng dan thwe hién Chuan myc va Ché dd ké toan doanh nghiép
hién hanh dang ap dung.

Thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC hwéng dan Ché do ké
toan doanh nghiép thay thé Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh va
Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B9 Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sd
didu clia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC, ¢6 hiéu Iwe cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay
01 thang 01 nédm 2026.

Céng ty da ap dung phi hdi té cac quy dinh clia Théng tw s6 99/2025/TT-BTC tir ngay 01 thang
01 nam 2026. Thong tw ciing thé hign nhitng thay doi trong cach trinh bay mot sb khodn muc
trong bao cao tai chinh. Sé liéu so sanh dwoc phan loai lai d& pht hop véi cach trinh bay cua ky
hién tai. Chi tiét vé& viéc phan loai lai cac sb liéu so sanh duoc trinh bay tai Thuyét minh 33 cua
bao cao tai chinh riéng nay.

Co s& lap Bao céo tai chinh riéng gilra nién do
B4o cao tai chinh dwoc trinh bay theo nguyén tac gia gbe.

Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty duoc lap trén co s& téng hop cac nghiép vu, giao dich phat
sinh tai cac don vi thanh vién hach toan phu thuéc va tai Cong ty.
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Béo cao tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

Cong ty Cé phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

2.5.

2.6.

2.7.

Nherng ngudi st dung cac Bao cdo tai chinh nay nén doc cac Bao cao tai chinh két hop véi cac
Bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac Céng ty con cho ky ké toan két thic ngay 30
thang 06 nim 2026 d& co6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
cac ludng Iwu chuyén tién té cla toan Cong ty.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh riéng gitka nién do tuan tha theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh riéng gitra nién G6 yéu cau Ban Tong Giam doc phai cé nhirng wdc tinh va
gid dinh anh hwéng dén sé lidu vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai
san tidm tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhu cac sb liéu vé doanh thu va chi phi trong
subt ky ké toan.

Cac wor tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng gitra nién do gom:

Duw phong phai thu kho doi

Dw phong gidm gia hang ton kho

Du phong phai tra

W6 tinh phan bd chi phi chér phan b

Thei gian hivu dung wéc tinh cda tai san cb dinh
Phan loai va dw phong cac khodn dau tw tai chinh
Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép

Wéce tinh gia vén xay dung

¥ ¥ ¥ ¥ v ¥ v ¥

Céc wéce tinh va gia dinh thwong xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khir va
c4c yéu té khac, bao gbm cac gid dinh trong twong lai c6 anh huéng trong yéu t&i bao cao tai
chinh riéng cGia Céng ty va dwoc Ban Tong Giam déc Cong ty danh gia 1a hop ly.

Tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién g&ri ngan hang khong ky han.
Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan déu tw ndm gitk dén ngay déo han bao gdm: Cac khodan tién gi¥i c6 ky han duoc nam
gitr dén ngay dao han véi muc dich thu l&i hang ky.

Céc khodn déu tw vao cac cong ty con dwoc ghi nhan ban d4u trén s ké toan theo gia géc. Sau
ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia goc trir di dw phong
giam gia khoan dau tw.

Céc khoan dau tw gép vén vao céc don vi khac bao gdm: cac khodn dau tw vao cong cu von clia
don vi khac khong c6 quyén kidm soat, déng kiém soat hodc c¢6 &nh huéng dang ké doi véi bén
duoc dau tw. Gia tri ghi s& ban dau cla cac khodn du tu nay duoc xac dinh theo gid géc. Sau
ghi nhan ban d4u, gia tri cia cac khodn dau tv nay dwoc xéc dinh theo gia gbe trir di dw phong
gidm gia khoan dau tw.

Dy phong gidm gia cac khoan dau tw dwoc lap vao thi diém cudi ky cu thé nhu sau:

» DPéi v&i cac khodn dau tw vao cong ty con: Dw phong gidm gia dau tu dwoc lap khi don vi
nhan d4u tw phat sinh 16, cin ctr vao Bao céo tai chinh clia céng ty con tai thai diém trich lap
dy phong.

» Dbi véi khodn dau tw ndm gitr 1au dai (khéng phan loai 1a chirng khoan kinh doanh) va khong
c6 anh hwdng dang k& déi voi bén dwoc dau tu: néu khodn dau tw vao cb phiéu niém yét
hoac gia tri hop ly clia khodn dau tw dwgce xac dinh tin cdy thi viéc lap dw phong dwa trén gia
trj thi treerng clia ¢b phiéu; néu khodn dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém
bao cao thi viéc lap dw phong cén cl¥ vao Bao cao tai chinh tai thoi diém trich lap dw phong
clia bén dwoc dau tuw.

» D6i v6i cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han: c&n ct khd nang thu héi dé lap du
phoéng phai thu khé doi theo quy dinh clia phap luét.
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Bao cao tai chinh riéng gilra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

Céng ty Cb phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

28,

2.9.

Cac khoan no phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan
loai 1a ng&n han va dai han trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 can ctr ky han con lai cla
cac khoan phai thu tai ngay bao cao.

Dw phong ng phai thu kho doi duoc trich 1ap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé uéc vay n, cam két hop déng hoc cam két no' va no phai thu
chwa dé&n han thanh toan nhung kho c6 kha ndng thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dw phong no
phai thu qua han thanh toan dwoc can cl vao thoi gian tra no gbc theo hgp dong mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gitba cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach no da lam vao tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé, mat tich, bd trén
hosc du kién mtrc tn thét c6 thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tn kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh @é co dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai tai
thoi didm ghi nhan ban d&u. Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém Iap Bao cao tai chinh néu gia tri
thudn co thé thue hién dwoc ciia hang ton kho thap hon gia géc thi hang ton kho dwoc ghi nhan
theo gia trj thudn c6 thé thyc hién dwoc.

Gia trj thu&n c6 thé thire hién dwoc woc tinh dwa vao gia ban cia hang tdn kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh d& hoan thanh sén pham va cac chi phi woc tinh dé ban san pham.

Gi4 tri xuét hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyen. Hang ton kho
dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuwéng xuyén

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang duoc tap hop theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hoac
chwa ghi nhan doanh thu, twong (*ng véi khoi lvong cong viéc con d& dang cudi ky.

Dw phong gidm gia hang ton kho dugc lap vao thoi diém cudi ky can ci theo sé chénh léch gitra
gia gbc clia hang ton kho I&n hon gid tri thuén c6 thé thuc hién duoc.

2.10.Tai san cd dinh

Tai san cb dinh (hitu hinh va vé hinh) dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qua trinh st
dung, tai san c6 dinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ke va gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Néu phat sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban d&u ma lam tang loi ich kinh té trong twong lai
dy tinh thu dworc tir viéc st dung tai sén cb dinh hi*u hinh vwot trén mirc hoat déng tiéu chuan
theo nhw danh gia ban dau thi cac chi phi nay dwec von héa nhw mét khoan nguyén gia tang
thém cia tai san cé dnh httu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cd dinh da dwa vao hoat déng nhw chi phi stra chira,
bao dwing va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky ma
chi phi phat sinh.

Khau hao tai san cb dinh duwoc trich theo phwong phap dwong thing véi thoi gian khdu hao
dwoc wéc tinh nhw sau:

»  May méc, thiét b 03 — 10 ndm
» Phwong tién van tai 04 — 08 nam
»  Thiét bi van phong 03 ndm
» Phan mém may tinh 03 n&m
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Béo céo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026

Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

211.

212

2.13.

2.14.

2.15.

Hop déng hep tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan béng hop dong clia hai hodc nhiéu bén dé
cng thwe hién hoat déng kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhan déc |ap. Hoat déng nay
co thé dwoc ddng kiém soat bdi cac bén gop vén theo théa thuén lién doanh hoéc kiém soat
b&i mot trong sb cac bén tham gia.

Treong hop nhan tién, tai san cla cac bén khac déng gop cho hoat dong hop tac kinh doanh
(BCC) dwoc ké toan la no phai tra. Trwdng hop dua tien, tai san di dong gop cho hoat déng
hop tac kinh doanh (BCC) dwoc ghi nhan la ng phai thu.

Theo cac didu khoan thda thuan tai BCC, cac bén cuing nhau phan chia I8i, 16 theo két qua kinh
doanh ctia BCC. Cong ty ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu,
chi phi va lgi nhuan twong &ng voi phan duoc chia theo théa thuan ctia BCC théng bao ti
BCC. Cong ty thic hién ké toan cho BCC va c6 nghia vy thay mat cac bén khac thwe hién
nghia vu cia BCC voi Ngan sach Nha nuéc, thue hién quyét toan thué va phan bd lai nghia vu
nay cho cac bén khac theo théa thuan cia BCC.

Chi phi ch& phan bd

Céc chi phi d phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sén xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké
toan, dwoc phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ke toan sau.

Viéc tinh va phan bb chi phi che phan bd dai han vao chi phi san xudt kinh doanh tirng ky ké
toan dwoc can cl vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi dé Iwa chon phwong phap va tiéu
thtec phan bd hop ly.

Cac loai chi phi ché phan bd ciia Céng ty bao gém:

» Cong cu va dung cu bao gém cac tai san ma Cong ty ndm gitr dé st dung trong qué trinh hoat
dang kinh doanh binh thwong, véi nguyén gia cua méi tai san thap hon 30 triéu déng va do do6
khéng du didu kién dé ghi nhan Ia tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu dwoc phan bd theo phwong phap dwdng thang trong thei gian tir 01 nam dén 03 nam,;

+ Chi phi che’ phan bd khac dwoc ghi nhan theo gia goc va duoc phan bd theo phuong phap
dwdng thang trong thei gian hivu dung tir 01 ndm dén 03 nam.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khodn ng phai trd dwoc theo déi theo ky han phai tra, déi tweng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu tb khac theo nhu cau quan Iy ctia Céng ty. Céc khoan phai tra dwoc phan
loai ngén han va dai han trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé can clr theo ky han con lai
cla cac khoan phai tra tai ngay béo cao.

Cac khoan phai tra c6 tire, lgi nhuén

Cac khodn phai tré c6 tirc, loi nhuan (bang tién, cac tai san phi tién t&) dwoc ghi nhan khi doanh
nghiép khéng co quyén ttr chdi nghia vu chi tra ¢6 tire, lgi nhuan cho cac .cé déng, thanh vién
g6p vén cla céng ty theo quy dinh cla phap luat lién gquan.

Thoi diém ghi nhan 1a thi diém bén nhan dau tw khong cé quyén tir chdi chi tra cb tre: sau khi
c6 thong bao chia cé tire clia Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhan cd
tirc clia Téng Cong ty Lwu ky va bu trir chirng khoan Vigt Nam.

Vay

Céc khoan vay dwoc theo déi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han
phéi tra clia cac khoan vay.
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Bao cao tai chinh riéng gilva nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

Coéng ty Cb phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan trwec tiép dén vuec dau tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang dwoe tinh
vao gia tri cla tai san do (dwoc vén hoa) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké
toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai trd cho hang héa dich vu d& nhan dwoc tlr ngudi ban hodc da dwoc cung cap
cho nguwoi mua trong ky béo cao nhwng thue té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhw: chi
phi l4i tién vay phai tra, chi phi trich trwdc tam tinh gia vén céng trinh... dwgc ghi nhan vao chi
phi san xuét, kinh doanh cla ky bao cao.

Cac khoan dw phong phai tra
Céc khoan dw phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau:

» Coéngtyco nghTa vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién d&i) do két qua tir mot
s kién da xay ra;

» S gidm sut v& nhirng lgi ich kinh té co thé xady ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan
nghia vu no;

» Dua ra dwgc mot wéce tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Gia trj dwoc ghi nhan cla mét khodn dw phong phai tra 1 gia tri dwoc wdc tinh hop ly nhéat vé
khodn tién sé phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khodn dw phong phai tra da lap ban dau méi dwoc bu
dap bang khoan duw phong phai tra doé.

Dy phong bdo hanh céng trinh dwec trich lap theo ty lé gla tri cong trinh dya trén déc diém cla
tteng cong trinh va danh gia cla Ban Téng Giam déc vé thoi gian va chi phi bdo hanh thyc té.
Trong do, dbi véi doanh thu phat sinh treée ngay 01/01/2026, dw phong bao hanh dworc trich lap
khi b&t ddu phat sinh nghfa vu bdo hanh; déi véi doanh thu phat sinh ttr ngay 01/01/2026, dw
phong bdo hanh duwoc trich 1ap tai thoi diém két thic ky ké toan, cén ct trén doanh thu dich vy
xay dwng cla tirng cong trinh da thwe hién trong ky theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC.

Vén cha s& hivu
Vén dau tw clia chd sé& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thuwe gop clia chi sé& hivu.

Thang dw phan anh chenh léch gitka ménh gia, chi phi true tiép lien quan dén viéc phat hanh co
phiéu va gia phat hanh cé phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh cbd ph|eu quy) va co thé Ia
thang duw ducng (neu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi triec tiép lien quan dén viéc
phat hanh cbd phleu) hoac thang dw am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi truc
tiép lien quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi phan anh két qua kinh doanh (4, 16) sau thué thu nhap
doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc x@ ly 16 ctia Cong ty.

Doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Céng ty co kha nang nhan dweoc céc lgi ich kinh t& co thé xac dinh
mot cach chic chan. Doanh thu dwoe xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra
lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:




Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026

Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

2.21.

2.22,

2.23,

2.24.

Doanh thu Hop déng xay dung

Trwdng hop hop déng xay diwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thie
hién khi két qua thuc hién hop ddng xay ding co thé dugc wéce tinh moét cach dang tin cay va
duwoc xac nhan b&i khach hang thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dwoc ghi nhan
twong (rng v&i phan cdéng viéc da hoan thanh dwgc khach hang xac nhén trén hoéa don.

Céc khoan tang gidm khi thwe hién hop ddng, cac khoan tién thwdng va cac khoan thanh toan
khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thwc hién hop dong xay dwng khéng thé wdc tinh dwoc mét cach dang tin cay thi
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwo’ng v&i chi phi clia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan
tra |a twong déi chéc chan. Chi phi ctia hop ddng chi dwgc ghi nhan & chi phi trong ky ké toan
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu chuyén nhwong béat dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san ducoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién
vGi quyén sé& hiru bat dong sén dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir ti&n 13i va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan
khi théa man déng thei hai (2) diéu kién sau:

» CO kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do; va

» Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan.

Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Gia vén hang ban va dich vu cung cap la tdng chi phi phét sinh cla thanh pham, hang héa, vat
tw xuét ban va dich vu cung cap cho khach hang trong ky, dwoe ghi nhan pht hop véi doanh
thu phat sinh trong ky va dam bao tuan thi nguyén téc than trong. Céac trwdng hop hao hut vat
tw hang hoa vwo’t dinh mtrc, chi phi vwot dinh mie binh thwéng, chi phi nhan cong va chi phi
san xuat chung cb dinh khong phan bd vao gia tri sdn phdm nhap kho, dw phong giam gia hang
tdn kho, hang tén kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co lién
quan... dwoc ghi nhan day da va kip thoi vao gia von hang ban trong ky ké& ca khi san pham,
hang hoa chwa dwoc xac dinh |a tiéu thu.

Gia vén hop doéng xay ding dwoc woc tinh dwa trén dy toan gia vén Coéng ty xay dwng cho
tirng cong trinh. Khi quyét todn hop dong, khoan chénh léch gitra gia von thirc té va gia vén
wéc tinh cac ky trde dwoc ghi nhan vao trong ky quyét toan.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh la chi phi di vay vén dwgc ghi nhan theo
tong sé phat sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc t& phat sinh trong qua trinh cung cap hang hoéa,
dich vu.

Chi phi quan Iy doanh nghi@p phan anh cac chi phi thic t& phat sinh trong qua trinh quan ly
chung ctia Cong ty.

Ban, thanh ly tai san ¢é dinh
Thu nhap tir ban, thanh ly tai sdn c6 dinh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh

doanh riéng gitra nién dé khi phan I&n rai ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hivu dwoc chuyén
giao cho nguw&i mua.
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Céng ty Cb phdn Hwng Thinh Incons

Béo cao tai chinh riéng giltra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

2.25.

2.26.

2.27-

3.

Cac khoan lai hodc 16 phat sinh tir viéc ban thanh ly tai san c¢b dinh dwoc xac dinh bang sb
chénh léch glua doanh thu véi chi phi lién quan trec tiép dén viéc ban tai san cd dinh va gia tri
con lai cia tai san cb dinh. S6 1ai hodc 16 nay dwoc trinh bay theo sb thun trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trong ky.

Thué thu nhip doanh nghiép
a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x&c dinh trén co s6 thu nhap chiu thué trong ky va thué
suat thué TNDN trong ky ké toan hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toan két thic ngay 30/06/2026, Cong ty duoc ap dung mirc thué suat thué thu nhap
doanh nghiép la 20% déi v&i cac hoat ddng san xuét kinh doanh cé thu nhap chju thué thu nhap
doanh nghiép.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 1 lign quan néu bén d6 co kha nang kidm soat hodc cé anh hwéng dang ké
doi voi bén kia trong viéc ra quyet dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién
quan cltia Céng ty bao gom:

» Cac tb chire tric t|ep hay glan tiép qua mot hodc nhiéu trung gian co quyen kiém soat Céng
ty hodc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung s kiém soat voi Cang ty, bao gom
ca coéng ty me, cong ty con va cong ty lién két;

» CAc ca nhan trwc tiép hodc gian tiép ndm quyen biéu quyet clia Coéng ty ma cé anh hwéng
dang ké dbéi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chd chét ctia Cong ty, nhirng thanh vién
mét thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

» Cac 6 chirc do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyet hodc cé anh hwéng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

» Céc td chirc, ca nhan khac dwoc xac dinh |a bén lién quan theo quy dinh cia phap luat hién
hanh.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh riéng gitra nién do, Cong ty chl y toi ban chat cila méi quan hé hon la
hinh thirc phap ly clia cac quan hé do.

Thong tin bd phén

Do doanh thu chinh clia cong ty cung cap dich vu xay dwng dan dung va cong nghiép, téng
doanh thu cac bd phan thudc linh vue khac chiém ty trong khéng dang ké so vé&i tong doanh thu
cac bd phan nén cong ty khéng lap bao céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vire
dialy.

Tién va twong dwong tién

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

(Trinh bay lai)

Tién mat 288.987.755 9.128.842
Tién gtvi khéng ky han: 18.447.396.871 67.217.997.538
- Ngan hang TMCP Tién Phong 16.352.281.655 48.954.778.819
- Ngan hang TMCP Léc Phat Viét Nam 105.727.950 13.448.266.394
- Khac 1.989.387.266 4.814.952.325
18.736.384.626 67.227.126.380
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Béao céo tai chinh riéng gilra nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

(i) Khoan dat coc dé chuyén nhwong mot phén dw an Khu thu’o’ng mai Amata tai phuo*ng Long
Binh, tinh ®dng Nai, Viét Nam theo Hop déng hop tac s6 1110/HD-HTDT ky ngay 11/10/2023
gitta Cong ty va Coéng ty CP D6 thi Amata Bién Hoa. Vao ngay 30/06/2026, cong ty doi tac
van dang trong qua trinh hoan thién phap ly dw an cho viéc chuyén nhuwong.

8. No¢ xau
30/06/2026 01/01/2026
Gia abe Gia tri c6 thé Gi difie Gia tri co thé
a9 thu hdi g thu hdi
VND VND VND VND
Phai thu khach hang 8.715.090.093 - 8.715.090.093 -
+ Coéng ty CP Kim Tam Hai 8.620.506.122 - 8.620.506.122 -
+ Pdi twong khac 94.583.971 - 94.583.971 5
Tra trwdc cho nguwdi ban 18.315.082.225 - 18.317.254.725 -
+ Cong ty TNHH Casa Bella 2.594.772.000 - 2.594.772.000 -
+ Cong ty CP Bja 6c Thép 13.000.000.000 - 13.000.000.000 -
Viét Nam Quang Huy
+Pdi turong khéc 2.720.310.225 = 2.722.482.725 -
27.030.172.318 - 27.032.344.818 -
Hang tén kho
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dw phdng Gia trj Dv phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu vat liéu - - 844.010.564 -
Chi phi san xuat kinh 547.059.469.504 - 521.845.065.184 -
doanh dé& dang (i)
547.059.469.504 - 522.689.075.748 -
(i) Chitiét chi phi cac cong trinh xay dwng d& dang dwoc trinh bay nhw sau:
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Céng trinh Bai Phu 130.339.793.397 126.066.343.324
Céng trinh Thi Sach - Viing Tau Pearl 102.459.269.097 68.496.498.950
Céng trinh BMC Quy Nhon 39.985.734.791 37.904.053.522
Céac cong trinh khac 274.274.672.219 289.378.169.388
547.059.469.504 521.845.065.184
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Céng ty C phdn Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

11. Phai tra ngwi ban ngan han

Bén lién quan

Cong ty CP Dau tw va Xay dwng Indec

Chi nhanh Céng ty TNHH MTV Hwng Thinh Cam Ranh
Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh

Céng ty CP Dja ¢ Vinh Tién

Céng ty CP Thwong mai va Dich wu D6i Dira

- Hoan My

Cong ty CP Hwng Thinh Hospitality

Bén khac

Céng ty CP Xay dwng Thwong mai Hai Dang
Thai Binh

Cdng ty CP Xay dwng Bach Khoa Sai Gon
Céng ty CP Thwong mai Dich wu Xay duwng
Thanh Vinh

Déi twong khac

12. Ngw&i mua tra tién trwdc ngén han

Bén lién quan

Coéng ty CP Dich wi Gidi tri Hwng Thinh Quy Nhon
Cong ty CP Pau tw va Dich wu H.B.C

Cong ty TNHH Bai Phtc

Céng ty CP Thuong mai va Dich wu D6i Dira
- Hoan My

Cong ty CP Béat déng san Khai Thinh

Céng ty CP Tap doan Hwng Thinh

Cong ty CP Khai Huy Quéan

Céng ty CP PAu tw Ngdi sao Gia Dinh

Coéng ty TNHH Xay dwng Thwong mai Thuan
Thanh Phat

Céng ty CP Du lich Minh Tuén Séng Ray

Bén khac

13. Chi phi phai tra ngan han

Chi phi phai tra xay dwng céng trinh
Lai vay trich truée
Khac

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
30.208.625.349 30.595.658.608
29.032.776.732 29.433.176.732
209.856.000 209.856.000
181.374.064 181.374.064
82.500.000 82.500.000
61.163.353 47.796.612
640.955.200 640.955.200

1.192.081.241.083
133.646.322.843

104.849.834.686
72.445.642.485

881.139.441.069

1.226.603.318.032
133.493.139.919

104.849.834.686
73.003.748.674

915.256.594.753

1.222.289.866.432

1.257.198.976.640

30/06/2026 01/01/2026

VND VND
1.431.979.832.795 1.314.696.913.985
905.129.017.219 803.299.017.219
274.744.865.000 274.744.865.000

112.898.194.795
103.933.341.000

34.432.420.456
401.780.250
193.776.300
124.543.575
121.894.200

23.187.210.000

112.898.194.795
119.220.762.502

63.682.200
68.526.000
33.799.275
121.894.200

4.246.172.794
20.104.706.000

1.455.167.042.795

1.334.801.619.985

30/06/2026

01/01/2026

VND

61.373.258.466
117.610.814.386

VND

37.806.841.703
95.947.512.410
392.737.753

178.984.072.852

134.147.091.866
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Céng ty Cé phdn Hwng Thinh Incons

Béo céo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
den ngay 30/06/2026

15.

16.

17.

Phai tra cb tirc, loi nhuan

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

(Trinh bay lai)

Phai tra v& cd tire, loi nhuan 222.862.800 106.939.693.200
222.862.800 106.939.693.200

Theo Nghl quyét Dai hai déng Cb déng thwong nién s6 01/2022/NQ-DHDCD ngay 05/06/2022, c6
dong clia Cong ty da thong qua viéc chi tra cb tirc nam 2021 bang tién mat tai mirc 12% ménh gia
co phiéu phd théng. Vao ‘ngay 11/10/2022, HAi dong Quan tri cla Cong ty da ban hanh Nghi quyet
s6 09/NQ-HPQT/2022 vé viéc chét danh sach cb dong va thou gian thue hién thanh toan cb tc
vao ngay 25/11/2022. Tir ndm 2022, thoi gian thanh toan cd tire da dwoc Hoi ddng Quan trj diéu
chinh hang nam véi 1an dneu chinh gan nhét la den ngay 01/07/2026. Ngay 24/06/2026, Coéng ty
da thure hién chi tra khoan cb tiec nay cho cac ¢b déng. S6 dw phai tra cd tire tai ngay 30/06/2026
la s6 phai tré cho cac cb déng chwa nhan do chwa déng ky luu ky.

Phai tra khac

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
(Trinh bay lai)

a) Ngan han
Bao hiém xa hdi, bdo hiémy té, bdo hiém thét
nghiép, kinh phi céng doan

5.877.640.303 6.799.388.868

Khac

b) Dai han
Nhan gép v6n theo Hop ddng hop tac dau tuw (i)

1.207.286.811

1.336.016.938

7.084.927.114

8.135.405.806

63.296.943.900

63.296.943.900

63.296.943.900

63.296.943.900

() DPay la khodn hop tac dau tw gitba Cong ty voi moét ca nhan, theo Hop dong Hop tac dau tw sb
26/0624/HDHT ngay 26/06/2024 va phu luc diéu chinh, v&i muc dich gop von dau tw vao
Céng ty TNHH Phat trién nha TTD Hope (Thuyét minh 4b) thire hién Dw an Khu nha & xa hoi
tai Khu dé thj Cau Rao 2, thanh phé Hai Phéng Tong von hop tac 1a 63.296.943.900 VND va
toan bd do déi tac ca nhan goép. Thei han clia Hop déng theo thei han thwe hién va hoat dong
clia dvw an. Loi nhuan hop tac dwoc phan chia cho céac bén tir loi nhuan trién khai, kinh doanh

dw an.

Dw phong phai tra

a) Ngan han
Dw phong bdo hanh céng trinh xay dung

b) Dai han
Dw phong béo hanh céng trinh xay dung

30/06/2026

01/01/2026

VND

19.223.118.919

VND

19.223.118.919

86.084.579.344

24.782.625.127

86.084.579.344

24.782.625.127
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Céng ty C4 phan Hwng Thinh Incons

Bao céo tai chinh riéng gilra nién do
cho ky ke toan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Theo Nghj quyét ctia Dai hoi déng cé dong sé 01/2026/NQ/BHBCD ngay 26/06/2026, Cong ty
cong bd viéc phan phdi lgi nhuan ngm 2025 nhw sau:

Ty 1& Sb tién

% VND

Két qua kinh doanh sau thué 100 22.767.473.421
Trich Quy DAu tw phat trién 3 683.024.203
Trich Quy khen thwdng (*) 5 1.138.373.671
Trich Quy phuc lgi (*) 3 683.024.203

(*) N&m 2025, Cong ty da tam trich Quy khen thwong, phc loi tr loi nhuan sau thué nam 2025
vé&i tbng s6 tién la 683.024.203 VND. Theo d6, trong ky Céng ty da trich bd sung phan con lai
clla Quy khen thwéng, phic loi la 1.138.373.671 VND.

b) Chi tiét vén dau tw cta chi sé hivu

01/01/2026 Ty lé
VND %

30/06/2026 Ty &
VND %

164.375.000.000 18,44  164.375.000.000 18,44
149.971.500.000 16,83  149.971.500.000 16,83
115.000.000.000 12,90  115.000.000.000 12,90
461.817.610.000 51,83 461.817.610.000 51,83

Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh
Ong Nguyén Dinh Trung

Coéng ty CP Hwng Thinh Investment
Cac ¢ déng khac

891.164.110.000 100,00  891.164.110.000 _ 100,00

¢) Cac giao dich vé vén v&i cac chi sé& hivu va phan phdi ¢é tire, chia Igi nhudn

Ky nay Ky trwéc
VND VND

Vén diu tw cua chu s& hivu

Vén gép dau ky 891.164.110.000  891.164.110.000

Vén gop cudi ky 891.164.110.000  891.164.110.000
d) Cb phiéu

30/06/2026 01/01/2026

C6 phiéu C6 phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 89.116.411 89.116.411

Sé lwong cd phiéu da phat hanh va gop vén day dd 89.116.411 89.116.411

- C6 phiéu phé théng 89.116.411 89.116.411

Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 89.116.411 89.116.411

- C4 phiéu phé théng 89.116.411 89.116.411

Ménh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu
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Cong ty C6 phan Hwng Thinh Incons

Bao céo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ke toan tlr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

20. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hop dong xdy dwng
Doanh thu kinh doanh béat déng san

Trong do, doanh thu tir bén lién quan
(Thuyét minh 32)

21. Gia vén hang ban

Gia von hop dong xay dung
Gia von kinh doanh bat déng san

22. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién glri
Khoan bu d&p tai chinh (i)

Trong dé,doanh thu tir bén lién quan
(Thuyét minh 32)

Ky nay

Ky trwéc

VND

202.540.654.323

VND

351.769.536.592
11.129.174.304

202.540.654.323 362.898.710.896
198.482.710.090 289.880.613.934
Ky nay Ky trwéc

VND VND

94.731.662.569

(Trinh bay lai)

318.540.076.300
11.235.802.946

94.731.662.569 329.775.879.246
Ky nay Ky trwdc

VND VND
274.116.930 313.837.006

133.289.872.397

136.299.664.839

133.563.989.327

136.613.501.845

127.154.419.181

90.610.067.152

(i) Bao gdm céc khoan clia mét sé khach hang dé bu dép chi phi tai chinh clia Céng ty trong thoi
gian gian ng va khoan b dap chi phi tai chinh do thanh ly hop dong.

23. Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

24, Chi phi ban hang

Chi phi bao hanh céng frinh xay dwng

Ky nay

Ky truéc

VND

VND
(Trinh bay lai)

114.761.634.582 93.916.292.284
114.761.634.582 93.916.292.284
Ky nay Ky trudc

VND VND

80.525.073.136

(Trinh bay lai)

853.568.086

80.525.073.136

853.568.086
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Céng ty Cb phdn Hwng Thinh Incons

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Chi phi bao hanh céng trinh xay dwng phat sinh trong ky bao gdém du phong trich trén doanh thu

ky nay 4.356.142.515 VND va doanh thu cac ky trwéc cla cac cong trinh dwoc ban giao, quyét

toan trong ky 81.728.436.829 VND, sau khi trir khodn hoan nhép 5.559.506.208 VND.

25, Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

26. Thu nhéap khac

Thanh Iy nhwong ban tai san ¢é dinh
Thu nhéap khac

27. Chi phi khac

Chi phi phat thué
Thu lao HDQT
Chi phi khac

28. Chi phi san xuéat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béo hanh céng trinh xay dwng
Chi phi hoat ddng x@y dwng

Chi phi khac bang tién

Ky nay Ky trwéc

VND VND
14.045.618.036 14.525.951.299
166.568.049 137.491.646
599.512.796 753.512.501
549.561.194 385.905.077
15.361.260.075 15.802.860.523
Ky nay Ky truéce

VND VND
272.727.273 -
1.069.540.295 123.930.825
1.342.267.568 123.930.825
Ky nay Ky trudc

VND VND
267.676.699 131.478.964
205.200.000 244.900.000

1.437.998.858

1.827.705.237

1.910.875.557 2.204.084.201
Ky nay Ky trwéc
VND VND

27.153.057.615
4.906.996.865
599.512.796
80.525.073.136
102.098.198.494
549.561.194

31.870.094.744
6.203.890.910
753.512.501
853.568.086
261.757.508.549
385.905.077

215.832.400.100

301.824.479.867
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Céng ty Cb phdn Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng gitva nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

29. Chi phi Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

a) Hoat dong kinh doanh Bat dong san

Téng loi nhuan ké toan truéc thué TNDN

Céac khoan diéu chinh ting

Bu trer 137 ter hoat ddng sén xuat kinh doanh théng
thuong

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suat 20%)

Thué TNDN phai ndp dau nam
Thué TNDN d4 nép trong ky

Thué TNDN phai ndp cudi ky

b) Hoat déng San xuét kinh doanh théng thwdong

Téng loi nhuan ké toan trwdc thué TNDN

Cac khoan di&u chinh ting

Chi phi khéng dwoc trev khi tinh thué

Céc khoan diéu chinh giam

Chi phi I&i vay khong duoc tree chér két chuyén
theo Nghj dinh 132/2020/ND-CP

Ba trir 16 hoat déng hoat déng chuyén nhwong Bat
déng san

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)
Cac khoan didu chinh chi phi thué TNDN ctia céac
nam triée vao chi phi thué TNDN phéi ndp ky nay
Thué TNDN phai nép dau ndm

Thué TNDN da nép trong ky

Thué TNDN phai ndp cubi ky

30. Thoéng tin khac

Ky nay Ky truéc
VND VND
(Trinh bay lai)

- (106.628.642)

- 106.628.642
(9.555.752) (9.555.752)
(9.555.752) (9.555.752)
Ky nay Ky trwoc
VND VND

30.156.405.299
1.967.438.476

(3.133.5632.986)

28.990.310.789

(Trinh bay lai)
57.190.087.868
2.210.010.378
(2.694.177.027)

(106.628.642)

56.599.292.577

5.798.062.158 11.319.858.516

16.000 -
6.793.893.935 870.929.650
1.610.000.000 870.945.650

10.981.972.093

11.319.842.516

Ngay 26/06/2026, Pai hgi dong cb dong Cong ty da théng qua phwong an phat hanh cb phiéu dé
tang vén cb phan tir ngudn vén chi s& hiru theo Nghj quyét s6 01/2026/NQ/BHBCD.
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Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026

Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

pho théng tir von chli s& hivu voi ty 18 thire hién quyén 1a 2:1 va dw kién phat hanh trong Quy 11l —
Quy IV/2026. Ngay 20/08/2026, Hoi dong quan tri Céng ty d& théng qua Nghi quyét sb
12/2026/NQ-HBQT vé viéc chét danh sach cd déng dwoc hudng quyén nhan cd phiéu phat hanh
do thwc hién ting vén cb phan tir ngudn vén chi s& hiru v&i ngay dang ky cudi cung 1a ngay
11/09/2026.

31. Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ngoai s kién da dwoc cong bd tai Thuyét minh 30, khong co s kién trong yéu nao xay ra sau
ngay két thuc ky ké toan doi hdi phai dwoc diéu chinh hay céng bd trén Bao céo tai chinh riéng gitra

nién dé nay.

32. Nghiép vu va sé dw bén lién quan

Danh sach méi quan hé gitra c4c bén lién quan va Céng ty tai ngay 30/06/2026 nhw sau:

Bén lién guan

Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh

Cong ty CP Dich vu Gidi tri Hwng Thinh Quy Nhon
Cong ty CP Hwng Thinh Hospitality

Céng ty CP Thwong mai va Dich vu Déi Diva - Hoan My
Cong ty CP Hwng Thinh Land

Céng ty CP Hwng Thinh Investment

Céng ty CP Pau tw Ngéi sao Gia Dinh

Cong ty CP Pau tw va Dich vy H.B.C

Coéng ty TNHH Xay dwng Thuong mai Thuan Thanh
Phat

Cong ty TNHH Bai Phac

Céng ty CP Bat déng san Thuan An

Cong ty CP Xay dwng va Thwong mai Tan Van Hoa
Cong ty CP Dau tw Kinh doanh Bja 6c BMC Quy Nhon
Cong ty CP Pau tw va Xay dyng Indec

Cong ty CP Dau tw Kinh doanh Bja 6c Kim Cuc

Cong ty CP Khai Huy Quan

Céng ty CP Co khi va Xay dwng Binh Triéu
Céng ty CP Du lich Minh Tuén Séng Ray

Cong ty CP B4t dong san Khai Thinh
Céng ty CP Dija éc¢ Vinh Tién
Chi nhanh Céng ty TNHH MTV Huwng Thinh Cam Ranh

Céac thanh vién Hoi déng quan trj, Ban Téng Giam déc,
Uy ban kiém toan

Méi quan hé

Coéng ty cé chung thanh vien HBQT
Cong ty ¢é chung thanh vién HDQT
Coéng ty cé chung thanh vién HDQT
Cong ty c6 chung thanh vién HDQT
Céng ty cé chung thanh vién HDQT
Cong ty c6 chung thanh vién HDQT
Cong ty cé chung thanh vién quan ly
chti chét

Cong ty cé chung thanh vién quan ly
chu chot

Cong ty co6 chung thanh vién quan ly
chd chét

Cong ty c6 chung thanh vién quan ly
cht chot

Cong ty c6 chung thanh vién quan ly
chi chét

Cong ty c6 chung thanh vién quan ly
chl chot

Cong ty c6 chung thanh vién quan ly
chi chot

Cong ty c6 chung thanh vién quan ly
chu chot

Cong ty cé chung thanh vién quan ly
cht chét

Cong ty c6 chung thanh vién quan ly
chu chot

Céng ty con

Cong ty con clia céng ty cé chung
thanh vién HDQT

Cong ty con clia céng ty cé chung
thanh vién HBQT

Cong ty con clia céng ty cd chung
thanh vién HBQT

Chi nhanh Céng ty con clia céng ty co

chung thanh vién HBQT
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Codng ty C6 phan Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng gilra nién do
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Ngoai cac théng tin voi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con co
cac giao dich phat sinh trong ky v&i cac bén lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu:

Doanh thu hgp ddng xay duwng

Céng ty CP Pau tw Kinh Doanh Bja éc Kim Cuic
Céng ty CP Tap doan Hwng Thinh

Céng ty CP Dich wu Giai tri Hwng Thinh Quy Nhon
Coéng ty CP Xay dwng va Thuong mai Tan Van Hoa
Cong ty TNHH Bai Phtc

Ca nhan c6 lién quan

Cong ty CP Bia 6c Vinh Tién

Céng ty CP B4t déng san Khai Thinh

Cong ty CP Thuong mai va Dich wi Di Diva -
Hoan My

Doanh thu hoat déng tai chinh:

Khoan bii dip tai chinh

Coéng ty CP Dich wi Gidi tri Hwng Thinh Quy Nhon
Cong ty CP Bét dong san Khai Thinh

Céng ty CP Xay Dwng Va Thwong Mai Tan Van Hoa
Céng ty CP Dau tw Kinh Doanh Dia éc Kim Ctic
Céng ty CP Dau tw Kinh doanh Dia éc BMC

Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh

Giao dich mua dich vu:

Mua dich vu
Cong ty CP Thwong mai va Dich wu Dbi Dira -
Hoan My

Ky nay Ky trwdc

VND VND
198.482.710.090 289.880.613.934
s 9.437.506.756
24.899.507.539 112.348.718.191
- 19.759.886.278

- 27.249.200.584

159.428.182.642
14.155.019.909

93.880.810.412
17.071.361.713
10.133.130.000

198.482.710.090 289.880.613.934
Ky nay Ky trwéc
VND VND

127.154.419.181
46.826.409.263
39.259.598.784
28.770.007.621
7.116.622.710
5.181.780.803

90.610.067.152
25.974.285.130

26.486.525.608
9.290.239.938
9.552.244.974
19.306.771.502

127.154.419.181 90.610.067.152
Ky nay Ky trwdc

VND VND

12.409.717 -
12.409.717 =
12.409.717 -
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Béo cao tai chinh riéng gitra nién do
L cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
Cong ty C phan Hwng Thinh Incons dén ngay 30/06/2026

Thu nhap clia Héi ddng Quan trj, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam ddc trong ky nhw sau:

Ky nay Ky trwoc

VND VND

Thu lao Hdi déng Quan tri 205.200.000 205.200.000

Ong Nguyén Binh Trung Ch tich 54.000.000 54.000.000

Ong Trwong Van Viét Phé Ch tich 43.200.000 43.200.000

Ong Nguyén Ngoc Long ~ Thu ky 27.000.000 27.000.000

Ong Bang Van Vi Duy Thanh vién déc lap 21.900.000 27.000.000
(dén ngay 26/6/2026)

Ba D5 Thi Lién Chi Thanh vién déc 1ap 21.900.000 27.000.000
(dén ngay 26/6/2026)

Ong Tran Quéc Van Thanh vién 27.000.000 27.000.000

Ong Phan Thanh Tung Thanh vién ddc lap (tir 5.100.000 -

ngay 26/6/2026)
Ong Nguyén Hoai Thanh Thanh vién déc lap (tlr 5.100.000 -
ngay 26/6/2026)

Lwong, thwdng cia Ban Téng Giam doc 825.408.500 1.121.999.000

Ong Truwong Van Viét Tong Giam déc 250.633.200 360.948.200

Ong Tran Quéc Diing Phé Tong Giam déc 278.627.700 342.062.700

Ong Tran Tién Thanh Phé Tong Giam déc 296.147.600 418.988.100

1.030.608.500 1.327.199.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich
trong ky va khéng co sé du tai ngay két thac ky ké toan véi Cong ty.

33. Sé liéu so sanh

S liéu so sanh trén Bao c&o tinh hinh tai chinh riéng gitka nién dé va thuyét minh twong &ng la
s6 lidu clia Bao céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 da dwgc Cong ty
TNHH Hzng Kiém toan AASC kiém toan.

S6 ligu so sanh trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6, Bao cao lwu
chuyén tién té riéng gitra nién @6 va cac thuyét minh twong tng la s6 liéu ctia Bao c4o tai chinh
riéng gitra nién d6 da duoc soat xét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

Nhw trinh bay tai Thuyét minh 2.3, Céng ty &p dung phi hdi té Thong tw 99/2025/TT-BTC tlr ngay
01 thang 01 nam 2026. Két qua |a viéc trinh bay mét sb khoan muc trong bao céo tai chinh thay
adi. Mot sé sb lidu tai ngay 01/01/2026 va cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 dwoc phan loai lai G& phit hop v&i yéu cau vé trinh bay bao cao tai chinh theo Théng
tw 99/2025/TT-BTC (Chi tiét trinh bay tai Phu luc I).

34. Phé duyét Bao cao tai chinh riéng giiva nién do

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay da duwoc Ba
chép thuan phat hanh vao ngay 28/08/2026. |

7

= / /N

3 ." . HO - /
Pham Thi Thiy Nga Pinh Ngoc Trién )~ aw shgan Vit
Nguai lap biéu Ké toan tru’é'ng Téng Giam dbc

/

Phé duyél,_ngay 28 thang 08 ndm 2026
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